\ Zurawica dnia 9 czerwca 2017 .

Sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu
Spoldzielni Mieszkaniowej WIARUS w Zurawicy
wraz ze sprawozdaniem finansowym za 2016 rok.

. ORGANIZACJA | ZARZADZANIE.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej Wiarus w Zurawicy w roku 2016 dziatat zgodnie
z obowigzujacymi nas przepisami:

- Prawa spdtdzielczego ( Dz.U z 2003 nr 188 poz. 1848 z pézniejszymi zmianami)

- Ustawy o rachunkowosci ( Dz U nr 76 poz 694 z 2002 z pdzniejszymi zmianami)

- Statutu Spétdzielni “Wiarus” zatwierdzonego dnia 16 czerwca 2014 r.

- ustawy o wilasnosci lokali .tj. Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z pdzniejszymi
Zmianami)

- Ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2007 r. Nr 125,
poz. 873) .

W 2016 roku Zarzad, jako statutowy organ wykonawezy Spéldzielni pracowal
w skladzie trzyosobowym:

<
Stanistaw Gawlowski  — Prezes Zarzadu
Izydora Guskiewicz — Zastgpca Prezesa Zarzadu
Anna Partyka — Czlonek Zarzadu

W 2016 roku Zarzad odbyl 5 protokotowanch posiedzen, na ktérych podejmowat uchwaty i
— decyzje zgodnie ze swoimi kompetencjami. Przygotowywal projekty uchwat i wnioskéw
przedktadanych Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

Przedmiotem decyzji podejmowanych przez Zarzad byty gtéwnie:
» indywidualne sprawy czlonkow Spéldzielni,
* sprawy czlonkowsko mieszkaniowe,
* eksploatacja i utrzymanie stanu technicznego zasobow,
« zarzgdzanie mieniem Spodtdzielni i jego eksploatacja,
* plany remontoéw nieruchomosci i mienia Spétdzielni,
» finanse Spdétdzielni,
* zorganizowanie i uczestnictwo w lustracji Spoétdzielni za lata 2013 2015,
» realizacja uchwal Rady Nadzorczej,
* przygotowanie i zlozenie wniosku o dofinansowanie w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewddztwa Podkarpackiego.




2016 r.

Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Wiarus”, realizujjc statutowy obowigzek

II. GOSPODARKA EKONOMICZNO - FINANSOWA SPOLDZIELNI.

Syntetyczne dane oceniajace sytuacje ekonomiczng Spotdzielni:
Bilans Spétdzielni Mieszkaniowej “Wiarus”

AKTYWA RAZEM 539 920 zi
Aktywa trwale 339 451 z1
I. Rzeczowe aktywa trwale 310 021 zt
-budynki i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 291 784 zt
-prawa wieczystego uzytkowania gruntow 18 237 zt
-pozostale Srodki trwale ( urzadzenia technicz 0 z

II. Naleznos$ci dlugoterminowe 29 430 zt
-naleznos$ci z tytulu splaty kredytu BS

Zurawica 29 430 z
Aktywa obrotowe 200 469 zi
I. Nalezno$ci kréotkoterminowe 61 589 zi
-naleznosci z tytutu oplat czynszowych 46 490 zt
-naleznos$ci z tytulu funduszu remontowego 12 190
-naleznos$ci od odbiorcéw 784 z
-pozostale naleznosci 21254
II. Inwestycje krotkoterminowe 135 423 zi
-Srodki pieni¢zne w banku 135 423 zt
III. Krotkoterminowe rozliczenia

mi¢dzyokresowe 3457 zk
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s 44, pkt. 5) przedstawia Czionkom roczng informacje sprawozdawczg z dzialalno$ci

f Spoldzielni i sytuacji ekonomicznej naszej spoldzielni wg stanu na dzien 31 grudnia



PASYWA RAZEM 539 920 zt

A Kapital wlasny Spéldzielni 293 299 zt
I. Kapital podstawowy 291 691 zi
IL. Zysk netto 1608 zi

B  Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 246 621 zi

I. Zobowigzania dlugoterminowe: 144 569 7l
-umowa notarialna 4OWT 115139 z
-kredyt w BS Zurawica 29 430 zt
II. Zobowigzania krotkoterminowe i
fundusze specjalne: 98 379 zt
-PGNIG S.A. Karpacki Oddziat Obrotu

- Gazem oddziat w Tarnowie 19 982 7t
-PGNIG S.A. Karpacki Oddziat Obrotu
Gazem-Gazownia Jarostawska BOK
Przemysl 5293 zt
-Zaklad Wodociagowo-kanalizacyjne w
Zurawicy 9 004 z4
-zobowigzania z tytuhu podatkow i
ubezpieczen spofecznych 6 524 zi
- inne zobowigzania krotkoterminowe-
rozrachunki z czlonkami najemcami z
tyt.co.zw, i $ciekow 48 773 zi
-fundusz remontowy 5803 z
-fundusz mieszkaniowy, fundusz na splate

~ dikredytéw bankowych 3 000 zk
I11. Rozliczenia migdzyokresowe 3673 x

Windykacja wierzytelnosci prowadzona jest zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa miedzy innymi w oparciu o Statut Spotdzielni czy Kodeks Cywilny.
Nieterminowe regulowanie zobowiazan przez lokator6w i kontrahentéw ma znaczacy wplyw
na ograniczenie dzialalnosci finansowej Spéldzielni. Zarzad czyni wszelkie starania
w odzyskaniu naleznosci, prowadzi systematyczng egzekucjg naleznosci, przy jednoczesnym
zachowaniu standardéw etycznych i dziataniu scisle w granicach obowigzujacego prawa.
Prowadzone sa rozmowy z dhuznikami, ktérzy zalegaja z oplatami, umozliwia im sig splate
zadtuzenia w ratach. W ostatecznosci, gdy po wielu rozmowach i deklaracjach dhuznikow
wciaz nie nastepuje splata naleznosci, sprawy kierowane sa na droge postgpowania
sadowego. :

Naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych na dziert 31. 12. 2016 r. stanowity kwotg
46 490 zI. Szczegdtowy obraz zadtuzenia z podziatem na nieruchomosci przedstayia}/
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nizsze zestawienie:

.Stan % udziat
zalegfosciw | zaleglosciw
Roczny oplatach na | naliczonych
Lp Wyszczegdlnienie wymiar optat; 31.12.2016 oplatach
1 |ul.Gen.Stanistawa Maczka 4 133 988,22 4 527,34 3,38%
- 2 |ul.Gen.Stanistawa Maczka 3 214 647 11 6 994,39 3,26%
3 _|ul.Gen.Stanisfawa Maczka 2 270 378,96 10 980,17 4,06%
|Razemosiedle przy - T T
.4 |ul.Gen.Stanistawa Maczka - 619014,29 2250190 - 364%
ul.Gen Wtadystawa Sikorskiego 1 137 524,01 2514,73 1,83%
6 |ul.Gen.Wladystawa Sikorskiego 3 139 828,54 2147369  15,36%
- 7 |ulGenWiadystawa Sikorskiego | 277 352,65 = 2398842 = 865%
8 |Ogélem SM WIARUS 896 366,84 46 490,32 5,19%

Najbardziej zadluzonymi nieruchomosciami sg budynki przy ul. Gen. Stanistawa
Maczka 2 i przy ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 3. |

Za rok 2016 ustalono dwa wyniki z prowadzonej dziatalno$ci Spétdzielni:
a) wynik finansowy z gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
b) wynik finansowy z innej dziatalnoéci niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
opodatkowany 19% podatkiem dochodowym od 0sob prawnych.

Ad.a) Wynik z gospodarki zasocbami mieszkaniowymi obejmujace (facznie dwa
osiedla): koszty utrzymania i biezacej eksploatacji nieruchomosci, podatki i optaty, koszty
konserwacji — wyniosty ogotem 235 322,27 zi, natomiast na pokrycie tych kosztéw naliczone
wplywy z oplat za lokale stanowity razem kwotg 233 001,56 zt co wskazuje, ze wplywy byly
nizsze o 2 322,71 zi ‘od poniesionych kosztéw. Zgodnie z & 72 Statutu Spotdzielni,
zwieksza one przychody/koszty w roku 2017 w poszczegdlnych nieruchomosciach.

Ad.b) Wynik finansowy innej dzialalnosci niz gospodarka zasobami

mieszkaniowymi -pozostata dzialalno$¢ operacyjna i finansowa

W 2016 roku Spotdzielnia, oprocz przychodéw/kosztow z podstawowe] dziatalnosci
(tzw. operacyjnej), osiagnela inne przychody z pozostalej dziatalnosci operacyjnej 1
dziatalnosci finansowe;.
Pozostate przychody operacyjne i finansowe dotyczgy:

- zwrotu kosztow sadowych i komorniczych,

— dzierzawy powierzchni dachu pod anteny internetowe,

- dzierzawy terenu,

- dzierzawy pomieszczenia- InPost




Pozostale koszty operacyjne i koszty finansowe, dotycza glownie:

- kosztéw postgpowania sadowego i kosztow komorniczych (nalezy dodaé, ze w
wypadku wygranych procesow — koszty sadowe sa zwracane Spétdzielni i stanowig
wtedy przychod),

- odsetek za nieterminowe regulowanie zobowiazan,

- kosztéw zwiazanych z dzierzawami.

Wynik z pozostatej dzialalnosci operacyjnej, finansowej po potraceniu podatku

dochodowego za 2016 rok wynidst 1 607,57 z1.
Zarzad proponuje, aby zysk z dziatalno$ci Spétdzielni przeznaczyé, po podjeciu
stosowne} uchwaly przez Walne Zgromadzenie, wg nastepujacych kryteriow:

- nieruchomos$¢ przy ul. Gen. Stanistawa Maczka 2 z przeznaczeniem na zwigkszenie
funduszu remontowego w kwocie 489,51 zi,

- nieruchomos$¢ przy ul. Gen. Stanistawa Maczka 3 z przeznaczeniem na zwigkszenie
funduszu remontowego w kwocie 404,14 zi,

- nieruchomo$é przy ul. Gen. Stanistawa Maczka 4 z przeznaczeniem na zwigkszenie
funduszu remontowego w kwocie 255,76 zi,

- nieruchomos$é przy ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 1 z przeznaczeniem na
zwigkszenie funduszu remontowego w kwocic 229,08 zi,

- nieruchomo$¢ przy ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 3 2 przeznaczeniem na
zwigkszenie funduszu remontowego w kwocie 229,08 zi.

Spotdzielnia nie jest sprzedawcq dostarczanych do budynkdéw mediow, zabezpiecza od
strony technicznej i eksploatacyjnej ich prawidlows dostawe instalacjami wewngtrznymi
posredniczac w rozliczeniu naleznosci za dostawe na poszezegdlnych uzytkownikéw lokali -
dla kazdego budynku odrebnie. R6znice pomiedzy naleznosciami podlegajacymi rozliczeniu,
a naliczonymi mieszkaficom zaliczkami nie stanowia wiec wyniku na dziatalnosci.
Uwidoc¢znione sq w sprawozdaniu finansowym w nastepujacych kwotach na 31.12.2016 r,
podlegajacych rozliczeniu na koniec przyjetego terminu rozliczenia:

Koszty dostawy i zuzycia ciepla i podgrzania wody wyniosty ogdétem
402 404,72 zi, natomiast na pokrycie tych kosztow naliczone wplywy z optat za lokale
stanowity razem kwote 453 622,86 zt co wskazuje, ze wplywy byly wyzsze o 51 218,14 zt.
od poniesionych kosztéw. Zgodnie z Regulaminem zasad ustalania i rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i Regulaminem kosztow dostawy ciepta do lokali
nadwyzka zostanie rozliczona indywidualnie dla kazdego lokalu po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego.

Koszty dostawy i zuzycia zimnej wody i odprowadzania Sciekow
W budynkach przy ul. Gen. Stanistawa Maczka wystapily réznice pomigdzy sumg zuzycia
wody zarejestrowang przez liczniki lokalowe a sumg z licznikéw gléwnych, ktore sa
podstawg wystawiania faktur przez Zaktad Wodociagowy - Kanalizacyjny
w Zurawicy w kwocie (-) 2 445,15 zt. Réznice rozliczono zgodnie z ,Regulaminem Zimne;j
wody” w przeliczeniu na ilo§¢ wodomierzy.



lil. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI (REMONTOWA).
W 2016 r. na funduszu remontowym zgromadzono nastepujace srodki przeznaczone na
realizacj¢ zwigzanych z budynkami mieszkalnymi przedsiewzie¢ remontowych :

odpisy na fundusz remontowy naliczane od lokali mieszkalnych 103 638,00 zt

odpisy na wymiang wodomierzy 4 224,00 zi,
odpisy na naprawe domofonow 3 360,00 zt,

- zysk roku poprzedniego 2 365,79 zt,
Razem 113 587,79 z1.

W roku 2016 splacono nalezne raty zaciagnietych w poprzednich latach kredytow na
taczna kwote 13 080,00 zt.

Stan kredytéw do splaty na dzien 31.12.2016 wynosi 29 430,00 z. Naliczone przez banki
odsetki od kredytéw zaptacone w 2016 r. wyniosty 3 279,77 zt.

Na funduszu remontowym gromadzone sa réwniez $rodki na legalizacje wodomierzy —
stanna 31.12.2016 r. 19 051,26 zi.

Saldo funduszu remontowego na dziefi 31.12.2016 r. (- ) 6 386,40 z! jest suma sald dla
poszczegolnych nieruchomosci a odzwierciedla realizacj¢ remontéw z wieloletnim planem
uzyskiwania przychoddw na spiate.

Srodki finansowe przeznaczone na dziatania w zakresie remontéw i modernizacji
zasobdw przedstawia ponizsza tabela: '

FUNDUSZ REMONTOWY 2016

zmniejszenia zwigkszenia

funduszu w funduszu w
Lp Wyszczegolnienie roku roku
stan funduszu 01.01.2016 (wielkos$é
ujemna) -31 825,66

Nakiady poniesione przez Spéidzielnie na

zaspokojenie potrzeb technicznych

budynkéw w zi. : 88 148,53
Koszty termomodernizacji-projekty
budowlane,studium

1 wykonalnosci wniosek aplikacyjny 43 776,30

Remont pomieszczen wspoinych
( lampy ledowe-zakup i montaz bramy

2  wejsciowe, malowanie klatek) 22 019,45
Remont instalacji wodnej i
3  kanalizacyjnej 5 993,01
4  Spiata kredytu 16 359,77
Zwigkszenia funduszu 113 587,79
Odpisy na fundusz remontowy
naliczane od lokali mieszkalnych 111 222,00
Inne przychody funduszu 2 365,79
stan funduszu remontowego na
31.12.2016 r. (wielko$¢ ujemna) -6 386,40 B




Spoldzielnia jako wlasciciel i zarzadca obiektéw budowlanych zgodnie z tredcia
art. 62. ust 1.pkt 1 ustawy Prawo budowlane przeprowadzila okresowe kontrole:

- stanu technicznego elementéw budynku,

- przewodow kominowych i wentylacyijnych,

- instalacji gazowej.

Przeprowadzone przeglady dokonane zostaly przez uprawnione podmioty oraz osoby.
Przedmiotowe badania zostaly przeprowadzone w ramach kontroli okreslonej tresciag art, 62.
ust. 1 pkt. 2. Prawa budowlanego. Protokoty sporzadzone zostaty na drukach dostosowanych
do rodzaju przegladu.

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wiarus” kontynuuje dzialania w kierunku
poprawy szeroko rozumianych warunkéw zamieszkiwania w zasobach spoldzielczych.
Realizacja zamierzonych celéw bedzie dokonywana na wielu plaszczyznach.

1. Zarzad bedzie podejmowal dzialania w celu utrzymania plynnosci finansowej
oraz kontynuowat dzialania windykacyjne naleznosci czynszowych ze
szczegOlnym zwroceniem uwagi na skutecznosé tych dziatan.

2. Zarzad bedzie ponadto podejmowal dodatkowo dziatania podnoszace estetyke
ostedli mieszkaniowych. Zostata podpisana Umowa o dofinansowanie projektu
w ramach  Regionalnego  Programu  Operacyjnego  Wojewddztwa
Podkarpackiego na lata 2014-2020 — przewidywany termin zakoAczenia
inwestycji 30.11.2017r.

Przedstawiajac niniejsze Sprawozdanie Zarzad sklada serdeczne podziekowania
wszystkim, ktdrzy przyczynili si¢ do realizacji przedstawionych zadari, a przede wszystkim
Czlonkom, ktérzy konstruktywnie wspéipracowali z pracownikami Spotdzielni przy
realizacji zadan .

Konczac pragng podzigkowaé¢ w imieniu Zarzadu Radzie Nadzorczej Spoétdzielni,
za wspolprace, aktywne i profesjonalne uczestnictwo w rozwiazywaniu istotnych problemdw
naszej spolecznosci, pracownikom Spétdzielni za biezaca realizacj¢ oraz utrzymywanie
zasobow w dobrej sprawnosci technicznej.

Wystepuje z wnioskiem o zatwierdzenie przedstawionego sprawozdania
finansowego za 2016 rok i udzielenie absolutorium dla Zarzadu Spéldzielni
Mieszkaniowej Wiarus w Zurawicy oraz podziale nadwyzki bilansowej.

Stanistaw Gawlowski .
Prezes Spétdzielni Mieszkaniowej "Wiarus" w Zurawicy




Zurawica dnia 9 czerwca 2017 1.

Sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu
Spoldzielni Mieszkaniowej WIARUS w Zurawicy
wraz ze sprawozdaniem finansowym za 2016 rok.

. ORGANIZACJA | ZARZADZANIE.

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej Wiarus w Zurawicy w roku 2016 dziatal zgodnie
z obowigzujacymi nas przepisami:

- Prawa spoldzielczego ( Dz.U z 2003 nr 188 poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami)

- Ustawy o rachunkowosci ( Dz U nr 76 poz 694 z 2002 z p6zniejszymi zmianami)

- Statutu Spétdzielni “Wiarus” zatwierdzonego dnia 16 czerwca 2014 r.

- ustawy o wilasnodci lokali .tj. Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z pdzniejszymi

Zmianami)
- Ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2007 r. Nr 125,

poz. 873) .

W 2016 roku Zarzad, jako statutowy organ wykonawczy Spoéldzielni pracowal
w skladzie trzyesobowym:

T

- Stanistaw Gawtowski - Prezes Zarzadu
Izydora Guskiewicz — Zastgpca Prezesa Zarzadu
Anna Partyka — Czlonek Zarzadu

W 2016 roku Zarzad odbyl 5 protokotowanch posiedzen, na ktdrych podejmowat uchwaty i
decyzje zgodnie ze swoimi kompetencjami. Przygotowywat projekty uchwat i wnioskéw
przedkladanych Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

Przedmiotem decyzji podejmowanych przez Zarzad byty gloéwnie:
» indywidualne sprawy cztonkéw Spéldzielni,
* sprawy czionkowsko mieszkaniowe,
* eksploatacja i utrzymanie stanu technicznego zasobow,
» zarzagdzanie mieniem Spoétdzielni i jego eksploatacija,
* plany remontéw nieruchomosci i mienia Spotdzielni,
» finanse Spéldzielni,
* zorganizowanie i uczestnictwo w lustracji Spotdzielni za lata 2013 ~2015,
» realizacja uchwat Rady Nadzorczej,
* przygotowanie 1 zlozenie wniosku o dofinansowanie w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewddztwa Podkarpackiego.
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Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Wiarus”, realizujac statutowy obowigzek
(§ 44, pkt. 5) przedstawia Czlonkom roczng informacj¢ sprawozdawcza z dzialalnosci
Spoéldzielni i sytuacji ekonomicznej naszej spéldzielni wg stanu na dzien 31 grudnia
2016 r.

II. GOSPODARKA EKONOMICZNO - FINANSOWA SPOtDZIELNI.

Syntetyczne dane oceniajace sytuacje ekonomiczng Spéidzielni:
Bilans Spotdzielni Mieszkaniowe]j “Wiarus”

AKTYWA RAZEM - 539 920 zi
Aktywa trwale 339 451 z1
I. Rzeczowe aktywa trwale 310 021 z
-budynki i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 291 784 zt
-prawa wieczystego uzytkowania gruntow 18237 z
-pozostale §rodki trwate (urzadzenia technicz 0zt

IL. NaleznoS$ci dlugoterminowe 29 430 zt
-naleznosci z tytulu splaty kredytu BS

Zurawica 29 430 zt
Aktywa obrotowe 200 469 z1
I. NaleznoS$ci krotkoterminowe 61 589 z1
-naleznosci z tytutu oplat czynszowych 46 490 zi
-naleznosci z tytulu funduszu remontowego 12 190 zt
-naleznos$ci od odbiorcow 784 zt
-pozostale naleznosci 2125z
IL Inwestycje krotkoterminowe 135 423 71
-srodki pienigzne w banku 135 423 zt

I11. Krotkoterminowe rozliczenia
mig¢dzyokresowe 3457 zt




PASYWA RAZEM 539 920 o

A Kapital wlasny Spéldzielni 293 299 z1
I. Kapital podstawowy 291 691 zi
IL Zysk netto 1608 zt
B  Zobowigzania i rezerwy na zobowiagzania 246 621 zi
I. Zobowigzania dlugoterminowe: 144 569 zi
-umowa notarialna 4OWT 115 139 zt
-kredyt w BS Zurawica 29 430 zk

II. Zobowigzania krotkoterminowe i

fundusze specjalne: 98 379 o
-PGNIG S.A. Karpacki Oddziat Obrotu
Gazem oddzial w Tarnowie 19 982 zi

-PGNiG S.A. Karpacki Oddziat Obrotu
Gazem-Gazownia Jarostawska BOK

Przemysl 5293 74
-Zaklad Wodociggowo-kanalizacyjne w

Zurawicy 9004 zt
-Zzobowigzania z tytutlu podatkow i

ubezpieczen spolecznych 6 524 7k

- inne zobowiazania krotkoterminowe-
rozrachunki z czlonkami najemcami z

tyt.co.zw, 1 $ciekow 48 773 zi
-fundusz remontowy 5803 z
-fundusz mieszkaniowy, fundusz na splat¢

dikredytow bankowych 3 000 zt
I11. Rozliczenia migdzyokresowe 3673z

Windykacja wierzytelno$ci prowadzona jest zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa miedzy innymi w oparciu o Statut Spoétdzielni czy Kodeks Cywilny.
Nieterminowe regulowanie zobowigzan przez lokatordw i kontrahentéw ma znaczacy wplyw
na ograniczenie dziatalnosci finansowej Spotdzielni. Zarzad czyni wszelkie starania
w odzyskaniu naleznosci, prowadzi systematyczng egzekucje naleznosci, przy jednoczesnym
zachowaniu standardoéw etycznych i dziataniu $cisle w granicach obowigzujacego prawa.
Prowadzone sg rozmowy z dtuznikami, ktorzy zalegajq z optatami, umozliwia im si¢ splatg
zadluzenia w ratach. W ostatecznosci, gdy po wielu rozmowach i deklaracjach diuznikow
wcigz nie nastepuje sptata naleznosci, sprawy kierowane sa na droge postgpowania
sadowego.
Naleznosci z tytutu oplat eksploatacyjnych na dzien 31. 12. 2016 r. stanowity kwote
46 490 zt. Szczegolowy obraz zadluzenia z podziatem na nieruchomoscei przedsta)yvia
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ponizsze zestawienie:

% udziat

? Stan
zalegtosciw | zaleglosciw
Roczny oplatach na | naliczonych
Lp Wyszczegolnienie wymiar oplat| 31.12.2016 optatach
-1 |Jul.Gen.Stanistawa Maczka 4 133 988,22 4 527,34 3,38%
2 |ul.Gen.Stanistawa Maczka 3 214 647 11 6 994,39 3,26%
3 |ul.Gen.Stanistawa Maczka 2 270 378,96 10 980,17 4,06%
~|Razem osiedle przy N S
4. |ul.Gen.Stanistawa Maczka 619.014,29 22 501,90 - 3,64%
5 ul.Gen.Wiadystawa Sikorskiego 1 137 524,01 251473 1,83%
6 ul.GenWiadystawa Sikorskiego 3 139 828,54 21473,69 15,36%
. |Razemosiedle przy S BTSN
- 7 |ul.GenWladysiawa Sikorskiego | 277 352,565 2398842 8.65%
. 8 |Ogélem SM WIARUS 896 366,84| 46 490,32 5,19%

Najbardziej zadtuzonymi nieruchomosciami sg budynki przy ul. Gen. Stanistawa
Maczka 2 1 przy ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 3.

Za rok 2016 ustalono dwa wyniki z prowadzonej dziatalnosci Spétdzielni:
a) wynik finansowy z gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
b) wynik finansowy z innej dziatalnosci niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
opodatkowany 19% podatkiem dochodowym od 0séb prawnych.

Ad.a) Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujace (tacznie dwa
osiedla): koszty utrzymania i biezacej eksploatacji nieruchomosci, podatki i oplaty, koszty
konserwacji — wyniosty ogotem 235 322,27 z1, natomiast na pokrycie tych kosztow naliczone
wptywy z optat za lokale stanowity razem kwote 233 001,56 zt co wskazuje, ze wplywy byly
nizsze o 2 322,71 zt. od poniesionych kosztow. Zgodnie z & 72 Statutu Spotdzielni,
zwieksza one przychody/koszty w roku 2017 w poszczegdlnych nieruchomosciach.

gospodarka zasobami

Ad.b) Wynik finansowy innej dzialalnosci niz
mieszkaniowymi -pozostala dzialalno$¢ operacyjna i finansowa

W 2016 roku Spéldzielnia, oprocz przychodéw/kosztéw z podstawowej dzialalnosci
(tzw. operacyjnej), osiagneta inne przychody z pozostalej dziatalnosci operacyjnej i
dzialalnosci finansowe;.
Pozostale przychody operacyjne i finansowe dotyczg:

- zwrotu kosztow sadowych i komorniczych,

- dzierzawy powierzchni dachu pod anteny internetowe,

- dzierzawy terenu,

- dzierzawy pomieszczenia- InPost




Pozostale koszty operacyjne i koszty finansowe, dotyczg gléwnie:

- kosztow postepowania sgdowego i kosztow komorniczych (nalezy dodaé, ze w
wypadku wygranych procesow — koszty sadowe sg zwracane Spotdzielni i stanowig
wtedy przychdd),

- odsetek za nieterminowe regulowanie zobowiazan,

- kosztéw zwiazanych z dzierzawami.

Wynik z pozostalej dzialalnosci operacyjnej, finansowej po potraceniu podatku

dochodowego za 2016 rok wynidst 1 607,57 zl.
Zarzad proponuje, aby zysk z dzialalnosci Spoétdzielni przeznaczy¢, po podjeciu
stosownej uchwaly przez Walne Zgromadzenie, wg nastepujacych kryteriéw:

- nieruchomos$¢ przy ul. Gen. Stanistawa Maczka 2 z przeznaczeniem na zwigkszenie
funduszu remontowego w kwocie 489,51 zi,

- nieruchomos¢ przy ul. Gen. Stanistawa Maczka 3 z przeznaczeniem na zwigkszenie
funduszu remontowego w kwocie 404,14 zl,

- nieruchomos$¢ przy ul. Gen. Stanistawa Maczka 4 z przeznaczeniem na zwigkszenie
funduszu remontowego w kwocie 255,76 zi,

- nieruchomo$¢ przy ul. Gen. Wiladystawa Sikorskiego 1 z przeznaczeniem na
zwigkszenie funduszu remontowego w kwocie 229,08 zl,

- nieruchomo$é¢ przy ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 3 z przeznaczeniem na
zwiekszenie funduszu remontowego w kwocie 229,08 zi.

Spoétdzielnia nie jest sprzedawca dostarczanych do budynkéw medidw, zabezpiecza od
strony technicznej i eksploatacyjnej ich prawidlows dostaweg instalacjami wewngtrznymi
posredniczac w rozliczeniu naleznosci za dostawe na poszczegolnych uzytkownikow lokali
dla kazdego budynku odrebnie. Réznice pomiedzy naleznosciami podlegajacymi rozliczeniu,
a naliczonymi mieszkancom zaliczkami nie stanowia wigc wyniku na dziatalnosci.
Uwidocznione sg w sprawozdaniu finansowym w nastepujacych kwotach na 31.12.2016 r,
podlegajacych rozliczeniu na koniec przyjetego terminu rozliczenia:

Koszty dostawy i zuzycia ciepla i podgrzania wody wyniosty ogélem
402 404,72 zl, natomiast na pokrycie tych kosztéw naliczone wplywy z oplat za lokale
stanowily razem kwote 453 622,86 z co wskazuje, ze wpltywy byly wyzsze o 51 218,14 zt.
od poniesionych kosztéw. Zgodnie z Regulaminem zasad ustalania i rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i Regulaminem kosztéw dostawy ciepta do lokali
nadwyzka zostanie rozliczona indywidualnie dla kazdego lokalu po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego.

Koszty dostawy i zuzycia zimnej wody i odprowadzania $ciekow
W budynkach przy ul. Gen. Stanistawa Maczka wystapily réznice pomiedzy sumg zuzycia
wody zarejestrowang przez liczniki lokalowe a sumg z licznikéw gtownych, ktdére sg
podstawa wystawiania faktur przez Zaktad Wodociagowy - Kanalizacyjny
w Zurawicy w kwocie (-) 2 445,15 zi. Réznice rozliczono zgodnie z ,,Regulaminem Zimne;j
wody” w przeliczeniu na ilos¢ wodomierzy.
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Ill. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI (REMONTOWA).
W 2016 r. na funduszu remontowym zgromadzono nastepujace $rodki przeznaczone na
realizacj¢ zwiazanych z budynkami mieszkalnymi przedsiewzieé remontowych :

» odpisy na fundusz remontowy naliczane od lokali mieszkalnych 103 638,00 zt

odpisy na wymiane wodomierzy 4 224,00 zi,

- odpisy na naprawe domofonow 3 360,00 zi,
+ zysk roku poprzedniego 2 365,79 zi,
Razem 113 587,79 zt.

W roku 2016 sptacono nalezne raty zaciagnigtych w poprzednich latach kredytéw na
taczng kwote 13 080,00 zt.

Stan kredytow do splaty na dzien 31.12.2016 wynosi 29 430,00 zt. Naliczone przez banki
odsetki od kredytéw zaptacone w 2016 r. wyniosty 3 279,77 zt.

Na funduszu remontowym gromadzone sa réwniez $rodki na legalizacje wodomierzy —
stan na 31.12.2016r. 19 051,26 zl.

Saldo funduszu remontowego na dzief 31.12.2016 1. ( - ) 6 386,40 zt jest suma, sald dla
poszczegolnych nieruchomodci a odzwierciedla realizacje remontéw z wieloletnim planem
uzyskiwania przychodéw na splate.

Srodki finansowe przeznaczone na dzialania w zakresie remontoéw i modernizacji
zasobdw przedstawia ponizsza tabela:

FUNDUSZ REMONTOWY 2016

Zmniejszenia zwiegkszenia

funduszu w funduszu w
Lp Wyszczegdlinienie roku roku
stan funduszu 01.01.2016 (wielkos$é
ujemna) -31 825,66

Naktady poniesione przez Spdéldzielnie na
zaspokojenie potrzeb technicznych
budynkow w zt. ‘ 88 148,563
Koszty termomodermizacji-projekty
budowlane,studium
1 wykonalnosci,wniosek aplikacyjny 43 776,30

Remont pomieszczer wspoinych
( lampy ledowe-zakup i montaz bramy

2  wejSciowe, malowanie kiatek) 22 019,45
Remont instalacji wodnej i
3  kanalizacyjnej 5 993,01
4  Spiata kredytu 16 359,77
Zwigkszenia funduszu 113 587,79
Odpisy na fundusz remontowy
naliczane od lokali mieszkalnych 111 222,00
Inne przychody funduszu 2 365,79
stan funduszu remontowego na
31.12.2016 r. (wielko$¢ ujemna ) -6 386,40 7
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Spotdzielnia jako wlasciciel i zarzadca obiektow budowlanych zgodnie z trescia,
art. 62. ust 1.pkt 1 ustawy Prawo budowlane przeprowadzila okresowe kontrole:

- stanu technicznego elementow budynku,

- przewodéw kominowych i wentylacyjnych,

- instalacji gazowej.

Przeprowadzone przeglady dokonane zostaty przez uprawnione podmioty oraz osoby.
Przedmiotowe badania zostaty przeprowadzone w ramach kontroli okreslonej trescig art. 62.
ust. 1 pkt. 2. Prawa budowlanego. Protokoly sporzadzone zostaly na drukach dostosowanych
do rodzaju przegladu.

Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Wiarus” kontynuuje dzialania w kierunku
poprawy szeroko rozumianych warunkéw zamieszkiwania w zasobach spoldzielezych.
Realizacja zamierzonych celéw bedzie dokonywana na wielu plaszczyznach.

1. Zarzad bedzie podejmowat dziatania w celu utrzymania plynnosci finansowej
oraz kontynuowat dzialania windykacyjne naleznosci czynszowych ze
szczegblnym zwrdceniem uwagi na skuteczno$é tych dziatan.

2. Zarzad bedzie ponadto podejmowat dodatkowo dziatania podnoszace estetyke
osiedli mieszkaniowych. Zostata podpisana Umowa o dofinansowanie projektu
w  ramach  Regionalnego  Programu  Operacyjnego  Wojewddztwa
Podkarpackiego na lata 2014-2020 — przewidywany termin zakoficzenia
inwestycji 30.11.2017r.

Przedstawiajac niniejsze Sprawozdanie Zarzad sklada serdeczne podziekowania
wszystkim, ktorzy przyczynili si¢ do realizacji przedstawionych zadan, a przede wszystkim
Czlonkom, ktérzy konstruktywnie wspblpracowali z pracownikami Spoéldzielni przy
realizacji zadan .

Konczac pragne podzigkowaé w imieniu Zarzadu Radzie Nadzorczej Spotdzielni,
za wspotprace, aktywne i profesjonalne uczestnictwo w rozwiazywaniu istotnych probleméw
naszej spofecznosci, pracownikom Spétdzielni za biezaca realizacj¢ oraz utrzymywanie
zasobow w dobrej sprawnosci technicznej.

Wystepuje z whioskiem 0 zatwierdzenie przedstawionego sprawozdania
finansowego za 2016 rok i udzielenie absolutorium dla Zarzadu Spéldzielni
Mieszkaniowej Wiarus w Zurawicy oraz podziale nadwyzki bilansowej.

Stanistaw Gawtowski _
Prezes Spétdzielni Mieszkaniowej "Wiarus" w Zurawicy

Spétdzielnia Mieszkaniowa
,,‘VIAR(YS;;] ) <
ul. Gen. Maczka 4, 37-710 Zurewic
'NIP 795-10-12-650, Regon 001387478
tel. (16) 671 33 30




